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BEBAUUNGSPLAN

“FELDSCHEUNENGEBIET MITTELWEG*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom21.12.2006 (BGBI. |
S 3316)

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | $.466)

e Landesbauordnung (LBO) Fir Baden-Wurttemberg i.d. F. vom 08. August 1995
(GBI. S. 617) zuletzt gedndert durch den Artikel 3 der Verordnung vom 25. April 2007
(GBI Nr. 9 S. 252) in Kraft getreten am 16. Juni 2007.

¢ Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO
und der LBO Baden-Wirttemberg werden fur das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und giltigen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kratft.

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan (Lageplan
M 1 :500) schwarz gestrichelt dargestelit.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Flichen mit dem besonderen Nutzungszweck Landwirtschaft / Besondere
Zweckbestimmung Gebaude zur Lagerung landwirtschaftlicher Geréte
(§ 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)

GemaR § 9 Absatz 1 Nr. 9 wird der Bebauungsplanbereich als 'Flache mit dem besonderen
Nutzungszweck Landwirtschaft / besondere Zweckbestimmung Gebéude zur Lagerung
landwirtschaftlicher Gerate' festgesetzt.

Dieses Gebiet dient ausschlieBlich zur Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Geréate
und Maschinen sowie zur Lagerung der Land- und Forstwirtschaft dienenden Materialien
und Gegensténden. Eine Lagerung von luft- und wassergefahrdenden Stoffen ist nicht
zulassig.

Unzulassig sind Aufenthaltsraume, Stélle, Futtersilos und Feuerstatten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend dem Planeintrag in der
Nutzungsschablone auf ein Vollgeschoss festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhéhe der baulichen Anlagen wird entsprechend dem
Planeinschrieb auf 4,50 m festgesetzt. Sie wird gemessen zwischen der im Mittel
gemessenen Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der
Oberkante Dachhaut in der Mitte des Gebaudes (§ 18 Abs.1 BauNVO).

Grund- und Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fur GRZ und GFZ sind Maximalwerte, die
durch die ausgewiesenen Baufelder eingeschrankt sein kénnen.

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise
festgesetzt.

Baugrenzen sind entsprechend den Eintragungen im Lageplan festgesetzt.
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10.

10.1.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Firstrichtung ist entsprechend dem Planeintrag festgesetzt.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die inneren ErschlieRungswege werden als landwirtschaftliche Wege mit Schotterbelag
hergestellt und gemischt genutzt als Geh- und Fahrwegflache.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG UND DEN WASSERABFLUSS

(§ 9 Abs.1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Die Dachflachen der Feldscheunen sind ohne Dachrinne herzustellen. Damit kann das
anfallende Regenwasser von den Dachflaichen breitfldchig dem versickerungsfahigen
Boden zugefuhrt werden.

Ausnahmsweise kdnnen Dachrinnen zugelassen werden, sofern der Eigentimer durch
Aniage einer Versickerungsmulde (Grasmulde) auf dem eigenen Grundstlick mit einem
Speichervolumen von mindestens 1,5 m® pro 100 m? Dachflache sicherstellt, dass das
anfallende Wasser schadlos zur Versickerung gebracht wird, ohne dass angrenzenden
Grundstiicken ein Schaden entsteht. Uber einen Versickerungsversuch wurde die
Leistungsfahigkeit des Untergrundes tberpruft.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DES BODENS
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Durchfiihrung der Erdarbeiten ist méglichst im Massenausgleich durchzufiihren.

FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)
Pflanzfestsetzung 1 (pff 1) — Durchgehende Wildheckenpflanzung

Es gelten die Festsetzungen im Lageplan, zu verwendende Arten und Sorten sowie die
Pflanzqualitaten siehe nachfolgende Pflanzenliste.

Acer campestre Feldahorn Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Malus sylvestris Wildapfel
Cornus mas Kornelkirsche Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel |Rhamnus frangula Faulbaum
Crataegus monogyna Eing. WeiRdorn | Rosa rubiginosa Weinrose
Crataegus laevigata Zweig. Weilkdorn | Rosa arvensis Feldrose
Corylus avellana Haselnuf Sambucus nigra Schw. Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen | Sorbus aucuparia Vogelbeere
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum lantana Woll. Schneeball
Qualitat:

verpflanzter Strauch, 60-100 cm, ohne Ballen (0.B.), Pflanzabstand max. 1,50 x 1,50 m
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10.2. Pflanzfestsetzung 2 (pff 2) — Strauchpflanzung auf privaten Grundstiicksflachen
Es gelten die Festsetzungen im Lageplan, empfohlene Arten und Sorten sowie die
Pflanzqualitaten siehe 10.1 und 10.3.
Weiterhin ist auch die Verwendung von Beerenstrauchern wie Johannisbeeren o.4.
zulassig.

10.3. Pflanzgebot hochstimmiger Obstbaum
Je Grundstiick ist ein hochstdmmiger Baum entsprechend den Festsetzungen im Lageplan
anzupflanzen.
Bei Anpflanzung von Obstbdumen sind samtliche geeignete ortsibliche und bewéhrte
Sorten des Streuobstbau zuldssig, die keiner besonderen Pflege bedlrfen. Als
Pflanzqualitat sind mindestens hochstdmmige Baume (H) ohne Ballen (0.B.) mit einem
Stammumfang (StU.) von 7 cm zu verwenden.

10.4. Pflanzbindung
Auf den Status der nach § 32 NatSchG besonders geschutzten Hecke am &stlichen Rand
des Geltungsbereiches wird ausdriicklich hingewiesen.

Aufgestellt:
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